CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARLUNGENI

1: 0268.365.713, 0268.365.714; {: 0268.365.072, e: primaria.tarlungeni@yahoo.com
str. Zizinului nr, 2, sal Tarlungeni, com. Tarlungeni, jud. Brasov; cod postal: 507220

HOTARAREA
Nr. 14 din data de 25.02.2021
privind insusirea Raportului de evaluare a imobilului situat in Comuna Tarlungeni, localitatea Zizin,
Str. Horea, nr. 20, Jud. Brasov, aflat in proprietatea SCC IZVORUL RECE SACELE,
inscris in CF nr. 110110 Tarlungeni, nr. cad. 110110 (nr. top 382/2, 385, 386)/1,
constand in teren in suprafata de 887 mp si constructie 2 niveluri (P+1E),
in vederea cumpararii de catre UAT Comuna Tarlungeni, prin Primar;

Consiliul T.ocal al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, intrunit in sedintd ordinard, in data de
25.02.2021, orele 15,00;

Avéand in vedere Proiectul de hotarare si Referatul de aprobare al acestuia, initiate si semnate de dl.
Primar al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov;

Analizand Raportul de Evaluare nr. 2824/2020, a imobilului situat in Comuna Tarlungeni, localitatea
Zizin, Str. Horea, nr. 20, Jud. Brasov, aflat in proprietatea SCC IZVORUL RECE SACELE, inscris in CF
nr. 110110 Tarlungeni, nr. cad. 110110 (nr. top 382/2, 385, 386)/1, constand in teren in suprafata de 887
mp si constructie 2 niveluri (P+1E), intocmit de SC REVALTEX SRL, din care reiese valoarea de piata a
acestuia, la data dec 10.12.2020;

Vazand Raportul de specialitate, inaintat de Compartimentul « Investitii, Derulare Contracte » din
cadrul Primariei Comunei Tarlungeni, inregistrat cu nr. 52/18.02.2021;

Conform prevederilor HCL Tarlungeni nr. 22/30.04.2020 privind mandatarea Primarului
Comunei Tarlungeni pentru reprezentarea Comunei Tarlungeni si indeplinirea formalitatilor, in vederea
achizitionarii de catre Comuna Tarlungeni, Jud. Brasov, a imobilului inscris in CF nr. 1278 loc. Zizin, nr.
top 382/2, 385, 386, cu scopul realizarii obiectivului de investitie Centru de zi multifunctional — Comuna
Tarlungeni, Jud. Brasov;

Tinénd cont de:

- prevederile art. 858, art.863 lit. d) ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata;

- prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public3, cu modificérile si completarile
ulterioare;

- prevederile art. 46 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificdrile si
completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.c), alin. (6) lit.c) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ,

Vazand Avizele favorabile al Comisiilor de specialitate nr. 1, 3 ale Consiliului Local al Comunei
Tarlungeni;

In urma dezbaterilor din cadrul sedintei;

[n baza art. 139 alin. (1), alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 243, alin, 1, lit. a din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1: Consiliul Local al Comunei Tarlungeni isi insuseste Raportul de Evaluare a imobilului situat
in Comuna Tarlungeni, localitatea Zizin, Str. Horea, nr. 20, Jud. Brasov, aflat in proprietatea SCC
1ZVORUL RECE SACELE, inscris in CF nr. 110110 Tarlungeni, nr. cad. 110110 (nr. top 382/2, 385,
386)/1, constand in teren in suprafata de 887 mp si constructie 2 niveluri (P+IE), intocmit de SC
REVALTEX SRL, conform Anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Art, 2: Consiliul Local al Comunei Tarlungeni aproba valoarea de piata a imobilului evaluat, la data
de 10.12.2020, aceasta fiind de 239.214 lei (aprox. 49.140 EURO, 1 euro= 4,8680 lei, la cursul BNR din
data de 10.12.2020).



Art. 3: Consiliul Local al Comunei Tarlungeni isi insuseste pretul de vénzare-cumpirare a
imobilului, mentionat la art. 2 si aproba cumpararea lui, conform valorii de piata din Raportul de Evaluare
— Anexa la prezenta,

Art. 4: Taxele nolariale privind achizitionarea terenului, precum si cele privind inscrierea imobilului
in cartea funciara, vor fi suportate de cumpdrétor.

Art. 5: Se aprobid Incheierea contractului de vinzare-cumparare, in forma autentica in fata Notarului
Public, intre UAT Comuna Tarlungeni §i proprietarul imobilului, IZVORUL RECE SCC Sacele, CIF
1130076, avand ca obiect imobilul-tercn mentionat la art. 1, in conditiile prevazute de prezenta hotérére.

Art.6: Imobilul cumpérat in conditiile prezentei hotdriri se inrcgistreaza ca bun apartinind
domeniului privat al Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov la valoarea prevéizutd in contractul de vénzare-
cumpdrare, iar inventarul bunurilor care apariin domeniului privat se completeaza in mod corespunzitor.

Art. 7: Se imputerniceste Primarul Comunei Tarlungeni, Jud. Brasov, dl. Beschea Severius - Florin
sa incheie in numele si pe seama Comunei Tarlungeni contractul de vdnzare-cumparare, avand ca obiect
imobilul prevazut la art, 1.

Art. 8: Primarul Comunei Tarlungeni si Compartimentul « Investitii, Derulare Contracte» din cadrul
Primariei Comunei Tarlungeni vor asigura ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari.

Art. 9: Secretarul General al Comunei Tarlungeni va comunica prezenta hotarare :

» Institutiei Prefectului, Jud. Brasov ;

Primarului Comunei Tarlungeni ;

Compartimentului « Investitii, Derulare Contracte» din cadrul Primariei Comunei Tarlungeni ;
SCC IZVORUL RECE Saccle:

$i se aduce la cunostintd publicd prin afisarea la sediul consiliului local si/sau pe pagina de
internet proprie www.comunatarlungeni.ro

Art. 10: Prezenta hotérfre poate fi atacatd de catre cei interesati la instanta de contencios
administrativ in conditiile Legii nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 11: Prezenta hotédrére a fost adoptatd cu un numar de 12 voturi “pentru,, 0 , “impotriva™ si
....... “abtineri” din numarul total de 17 consilieri in functie, A& consilieri locali fiind prezenti.
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REVALTEX SRL CUI 13874312

REVALTEX S.R.L.
MEMBRU CORPORATIV AUTORIZATIE NR. (1353
BRASOV, str, Pirfului nr.3, bL.11, sc.A, et.5, apt.23
Telefon: 0744-322951, fax 0268-310275, e-mail revaltex@yahoo.com
Evaluare proprietiti imobiliare si mobiliare, societiti comerciale, active tangibile si intangibile,
management, expertize tehnice, consultan{d, studii de fezabilitate

[ Inregistrati la O.R.C. BRASQV cu nr. JO8 / 530 / 2001
Cod fiscal: 13874312

| Cont hanear Nr.RO9SOTPV 210000033602 RONY

I_ Deschis la OTP BANK ROMANTA

Vizat:

RAPORT DE EVALUARE
NR. 2824/ 2020

BENEFICIAR: IZVORUL RECE SCC SACELE

OBIECT: Evaluare clddire spatiu comercial din loc. Zizin str. Horea, com, Tarlungeni,
jud. Brasov

/
Exemplarnr.: /| ;

Contine: ;Jg,g file
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1.1. CUPRINS:

1.2.SINTEZA RAPORT (rezumat)

1.3 Declaratia de conformitate. Certificare
2. Termenii de referinfd

2.1, Identificare si competentd Bvaluator
2.2. Identificare client

2.3. Scop

2.4. 1dentificare imobil

2.5. Tip Valoare

2.6. Data evaludrii

2.7. Documentare necesard

2.8. Natura si sursa informatiilor

2.9. Ipoteze. Ipoteze speciale
2.10.Bazele evaluirii

2.11. Data estimare valoare
2.12.Moneda rapertului

2.13. Modalititi de plata

2.14.Inspectia proprietafii

2.15. Clauza de nepublicare
2.16.Valabilitatea raportului

3. Prezentarea datelor -

3.1. Prezentarea generald a proprietitii evaluate
3.2. Descriere zond si proprietate

3. 3. Analiza pietei

4. Analiza datelor si concluzii
4.1. Cea mai buni utilizare
4.2, Evaluare teren

4.3. Abordéri in evaluare

4 4, Concluzii

5. Anexe
5.1 Fisa de evaluare cladire
- Abordarea prin cost
- Abordarea prin comparatif
- Reconciliere rezultate. Opinie finala
5.2 Fisa de calcul
- Suprafete opace fatade
- Depreciere fizica recuperabila
5.3 Decizia 558 / 26.07.1972 — atribuire teren
5.4 Extras CF
5.5 Planse
5.6 Oferte vanzare
5.7 FOTO o s
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1.2. Sinteza raport

Proprietatea evaluata: Imobil comercial din loc. Zizin, com. Tarlungeni, compus din
cladire P + 1E si teren aferent de 887 mp (masurat).
Terenul este inscris in CF 110110 Tarlungeni nr.cad. 110110, nr.fono (382/72, 385, 3R6) /1

y 1
% sta Tponried S AT TIAT 1A MY to rps 2, ¥ T 0T
CWdirea este Ingerisd In CF 110110-C1 1oc.Zizi, Judciui BDiayuy.

PROPRIETAR:
- B.2.1. STATUL ROMAN intabulare drept d¢ PROPRIETATE, dobéundit prin Lege

cota actuald 1/1
- B.4.1. IZVORUL RECE — SCC CIF 1130076 — intabulare drept de
PROPRIETATE, dobéndit prin construire cota actuala 1/1.

Act administrativ nr.65 din 22/09/2020 emis de CL al com. Tarlungeni, act
administrativ 11631 din 6.10.2020 emis de Priméria com. Tarlungeni , act
administrativ nr.12483 din 21.08.2020 ems de Primaria Tarlungeni act
151122/14.10.2020 cf.

SARCINI:

Act cf 151122 din 14.10.2020.

Act Administrativ nr. 262 din 16.04.1994 emis de cf C1.1 Sfatul Popular al com.
PURCARENI - intabulare, drept de ADMINISTRARE operativa.

Act Administrativ nr.19697 din 19.03.2009 emis de CF, decizie 558/26.07.1972 emis de
Consiliul Popular al jud. Bragov.

C2.1. 1ZVORUL RECE SCC CIF 1130076, Sicele, intabulare drept de FOLOSINTA.

LOCATIE: loc. Zizin 507223 str. Horea com. Tarlungeni, jud. Brasov.
Scop: vanzare clidire / actualizare valoare la 10.12.2020
Data deplasirii in teren: 14.12.2018 si ulterior in 14.12.2018

Data estimare valoare: 10,12.2020
Curs BNR din (10.12.2020): 1 EURO = 4,8680 RON

Descriere imobil:
- Teren aferent 887 mp (cf. mdsuratori exp.topo — ing. Ionut GAVRILUTA) , f5.37 m,
topografie plan forma trapezoidala
- Acces din Str, Principala (asfaltata) prin traversarea paraului Zizin — pe Str. Horea
- Retele edilitare: apa, electricitate, gaz metan
- Regiminaltime: P+ 1 E
- AnPIF 1975

Infrastructura;
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- Fundatii izolate din beton armat pentru stalpi si continue din beton pentru pereti
portanti din zidarie.

,

Suprastructura:
- Stalpi + grinzi + plaseu intermediar din beton armat
- Pereti portanti si compartimentari din zidarie
- Sarpanta + astereala din lemn

' . '
Anv Ao masan na ﬂawhnﬂl d st argrat
Sua.u G2 QCCSS pe vorilcll Cin o201 ormal

- Invelitoare tigla

Finisaje exterioare:
- Tencuieli driscuite zugraveli simple pe baza de vinacet
- Tamplarie ferestre si usi din metal cu geam simplu, cu exceptia a trei ferestre de la
parter in care a functionat o farmacie — unde s-a montat tamplarie PVC armat cu
geam termopan.

Finisaje interioare:
- Tencuieli driscuite, zugraveli simple
- Pardoseli mozaic turnate in camp continuu
- Tamplarie usi de tip celular, vopsite

Instalatii functionale:
- Electrice 220 V (iluminat + prize)
- Sanitare — grup sanitar (la bufet), chiuvete (la bar)
- Termice — incalzire cu sobe cu combustibil solid (lemne)

Arie construita: 427.30 mp
Arie desfasurata: 780.08 mp
Arie utila: 637 mp

Constatari in teren (14.12.2018)

Cladirea este nefolosita fiind nefunctionala necesitand reparatii capital la inst. Functionale
electrice, sanitare, incalzire si reparatii la invelitoare, inlocuire pazie, refacere partial
tencuieli exterioare si interioare si refacere zugraveli exterioare si interioare. La data de
10.12.2020 situatia este neschimbata.

Abordare evaluare
- Prin cost

- Prin comparatii

REZULTATELE EVALUARII
- Abordarea prin cost: 49452 EURO, echivalent 240732 lei
- Abordarea prin comparatii: 49140 EURO, echivalent 239214 lei

RAPORT DE EVALUARE NR, 2824/ 2020



REVALTEX SRL CUI'I3874312

Reconciliere rezuitate - opinie finala

Criterii selectie Abordare
Prin cost Prin comparatii
Adecvare - -
Cantitate informatii - +
| Precizie + +

Upinie tinala : pe baza criteriilor de selectie optam pentru valoarea estimati prin
comparatii.

Concluzii: Valoarea justi pentru imobilul CLADIRE P+1E din loc. Zizin, com. Tirlungeni
este 239214 lei, echivalent 49140 EURQ.

Nota: valorile estimate nu includ TVA
1 EURO = 4,8680 RON (curs BNR din 10.12.2020)

Evaluator autprizat,

e Rasa T, Liciao
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1.3.Declaratie de conformitate

- Ca elaborator declar c¢i raportul de evaiuare, pe care il semnez, a fost realizat in
concordantd cu reglementdrile Standardelor de Evaluare Bunuri ed, 2020 - ANEVAR
si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Declar ¢d nu am nici
o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau viitor fa{d de proprietatea
evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea
objinerii unei anumiic vaiori, solicitare veniid din partea clicutului sau a4 slive petsovalie
care au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar renumerarea
evaluirii nu se face in funcjie de satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste
conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele
si concluziile prezentate in prezentul raport de evaluare.

Certilicare
- Subsemnatul certific in cunogtinti de cauza gi cu buni credinta cé:

1.

Afirmatiile declarate de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adeviarate si
coerente.

Estimdrile si concluziile se bazeazd pe informafii §i date considerate de ciétre
evaluator ca fiind adevirate §i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra
proprietdtii, pe care am efectuat-o.

Analizele, opiniile i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i concluziile
limitative, mentionate §i sunt analizele, opiniile §i concluziile mele profesionale
personale, impartiale §i nepértinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietd{ii imobiliare

care face obiectul prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal
privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie ficénd rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatdi de formularea sau

prezentarea unui rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de
destinataru] evaludrii §i legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza
clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile $i concluziile mele au fost formulate, 1a fel ca si intocmirea

acestui raport, in concordanti cu Standardele de Evaluare Bunuri 2020.

. Posed cunostintele si experienia necesare indeplinirii wnisiunii in mod competent.

Cu exceptia persoanelor men{ionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu
mi-a acordat asisten{d profesionald in vederea Indeplinirii acestei misiuni de
evaluare,
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2. Termenii de referinta
Raportul de evaluare a fost intocmit in baza contractului de prestéri servicii nr. 1598/2020.

2.1. Identificare si competente evaluator

SC REVALTEX SRL, membru corporativ autorizatiec nr. 0353/2020, c.de asigurare
profosionald nr. 0700804/201%, wiiu tcpiczeitaul l¢gal Rusu Tudor Lucian, evaiuator
autorizat ANEVAR, specializarca EI / EP] / EBM legitimatia nr, 15857/2020, expert tchnic
judiciar autorizatii 5910 seria 3081 - ,Tehnologia Constructiilor de magini” §i nr.
53418072014 seria 670714103313062014, ptr. evaluare proprictiti imobiliare §i bunuri
mobile economice.

2.2. Identificare PARTI si UTILIZATOR

PROPRIETAR: IZVORUL RECE SCC SACELE.
BENEFICIAR: IZVORUL RECE SCC SACELE.

UTILIZATOR: IZVORUL RECE SCC SACELE.

2.3. Scop: vanzare imobil .

2.4. Identificare imgobil

Proprietatea evaluata:

Imobil comercial din loc. Zizin, com. Tarlungeni, compus din cladire P + 1E si teren
aferent de 887 mp (masurat).

Terenul este inscris in CF 110110 Tirlungeni nr.cad. 110110, nr.topo (382/2, 385, 386) /1.
Cladirea este inscrisd in CF 110110-C1 loc.Zizin, Judetul Bragov.

Identificare scripticd : dupd extras CF si documentatie de dezmembrare pusa la dispozitie
de PROPRIETAR.

Identificare faptici : in teren in data de 1.12.2016 si ulterior in 14.12.2018 in prezenta
BENEFICIARULUI prin reprezentant legal dl. Gh. PANDREA presedinte.

Fati de situatia anterioard in clidire nu au fost efectuate INVESTITII.

PROPRIETAR:
B.2.1. STATUL ROMAN intabulare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege

cota actuala 1/1
- B.4.1. IZVORUL RECE - SCC CIF 1130076 — intabulare drept de
PROPRIETATE, dobéandit prin construire cota actuald 1/1.

RAPORT DE EVALUARE NR. 2824 / 2020



REVALTEX SRL

CUI 13874312

Act administrativ nr.65 din 22/09/2020

emis de CL al com. Tarlungeni, act

administrativ 11631 din 6.10.2020 emis de Primdria com. Tarlungeni , act
administrativ nr.12483 din 21.08.2020 ems de Priméria Tarlungeni act

151122/14.10.2020 cf.

SARCINI:

Apppf 181120 405 T4.10:2000.

PN e

Act Administrativ or. 262 din 16.04.1994 emis de cf C1.1 Sfatul Popular al com.
PURCARENI - intabulare, drept de ADMINISTRARE operativa.
Act Administrativ nr. 19697 din 19.03.2009 emis de CF, decizie 558/26.07.1972 emis de

Consiliul Popular al jud. Brasov.

C2.1. IZVORUL RECE SCC CIF 1130076, S#cele, intabulare drept de FOLOSINTA.

Data deplasarii in teren: 1.12.2018 i

LOCATIE: loc. Zizin 507223 str. Horea com.

2.5. Tip valoare: valoare justi

2.6. Data estiamre valoare (actualizare): 10.

14.12.2018 in prezenta d-lui Gh. Pandrea.

Tarlungeni, jud. Brasov.

12.2020

2.7. Documentare necesari

- Extras CF

- Documentatie de arhitecturd

- Standarde de evaluare ANEVAR ed. 2020

- Evaluare proprietifi imobiliare — seminare de pregitire continud

- Deplasare in teren 1.12.2016 si 14.12.2018

- Culegere informatii din piata locald §i Tuprejurimi
- Culegere informatii din mass media si verificare prin telefon - aceeasi perioada

- Baza de date din lucriri anterioare

2.8.Natura si sursa informatiilor

Legate de dreptul de proprietate evaluat,

Informatii

Sursa

Situatia juridicg a imobilului

Extras CF

Suprafata teren / cladiri

Extras CF — pentru suprafata teren gi
documentatie de arhitecturd ptr.clidire

Legate de piata specificil

Informatii

Sursa

Din teren

Discutii cu PROPRIETARUL si persoane din
Zond

Din mass media

Verificate telefonic

Din lucrdn anterioare

Vénzare imobil comercial proprietar
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RUPEANCA SCC, com. Homorod, jud.
| Brasov

2.9. Ipoteze. Ipoteze speciale.
- Dimensional: conform extras CF — suprafata teren si documentatie de arhitectura ptr.
cladire.

Actualizarea valorii imobilutui 1a 10.12.2020 s5-a facut pe baza lufounatiiior furnizare de

di. Gh.Pandrea.

- Juridic

Aspectele juridice se bazeazi pe informatiile si documentele furnizate de PROPRIETAR si
au fost prezentate fard a intreprinde nici o verificare sau investigatie suplimentary .
Dreptul de proprictate este considerat valabil si marketabil . orice diferenta intre situatia
Jjuridicd luatd in caleul 5i cea care "de fapt” uupune invalidarea prezentului raport.

- Urbanism

Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementérilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd si
luatd in considerare in prezentul raport

- Structura

Nu am realizat o analizi structurald a constructiilor SUBIECT, nici nu am inspectat acele
pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile , acestea fiind in starea tehnicd
precizatd, conform informatiilor primite de la PROPRIETAR. Nu ne putem exprima opinia
asupra starii tehnice a pértilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles cd ar vatida
integritatea structurii sau sistemului cladirilor / constructiilor.

- Mediu

Nu am realizat nici un fel de investigatie ptr.stabilirea existentei contaminantilor. Cu
ocazia inspecfieci nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor
contaminanti. Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentard ptr.stabilirea
existentei altor contaminanti.

- Metodologie

Situatia actuald a proprietitii imobiliare, scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate gi a modalitifii de aplicare a acestora, astfel incét valorile
rezultate si conducd la estimarea cea mai probabild a valorii in condifiile tipului valorii
sclectate.

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalufrii.

- Alte date

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existenfei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinti la
data elabordrii raportului de evaluare.

- Alocare

RAPORT DE EVALUARE NR. 2824 / 2020



REVALTEX SRL CUI 13874312

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt
invalidate dacd sunt astfel utilizate.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti $i orice divizare sau distribuire
a valorii pe intere fracfionate va invalida valoarea estiinatd, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost previizuti in raport.

- Publicare

Intrarea in posesia unor copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia
fard acordul prealabil al evaluatorului

- Consultanta viitoare

Evaluatorul prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere in continuare consultantd sau
sd depuna marturie in "Instanta” referitor la proprietatea in chestiune.

- Alte ipoteze generale

Evaluare imobilului s-a tacut 1n starea in care este. investitia de reabiiitare a cladirii va 11
suportata d¢ CUMPARATOR.

2.10. Bazele evaluiirii. Tipul valorii estimate.

Analizele si opiniile din raport sunt in conformitate cu prevederile din STADARDELE DE
EVALUARE ANEVAR 2020.

SEV 100 — cadru general

SEV 103 - raportare

SEV 230 — drepturi asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 — evaluare bunuri imobile

Catalog costuri de reconstructie - costuri de inlocuire ptr. cladiri comerciale autor
C.Schiopu.

Indici de actualizare an 2020-2021 — autor C.Schiopu.

Valoarea justa este pretul care ar fi incasata pentru vanzarea unui active sau platit pentru
transferal unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata la data
evaluarii.

Valoarea de piati : “ suma estimat# pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat
(8) la data evaludrii, Intre un cumpdéritor hotarat si un vénzitor hotdrat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunogtintd
de cauzi, prudent gi fird constringeri”.

2.11. Data estimare valoare: 10.12.2020. La aceastd datd se considerd valabiie ipotezele
luate in considerare §i valorile estimate.

2.12. Moneda raportului: Valoarea este estimata in lei si echivalentul in EURO, la cursul
BNR valabil la data de 10.12.2020. (1 EURO = 4,8680 lei)
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2.13. Modalitiiti de plati: Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezinti
suma care urmeazd a f1 platitd, cash si integral in ipoteza unei tranzactii fird a se lua in
calcul conditii de plati deosebite (rate, leasing etc.)

2.14. Inspectia proprietitii

Inspectia proprietdtii a fost efectuatd de Rusu Tudor Lucian, evaluator autorizat,
reprezentant ol SC REVALTEX ORL Ii piezenta Jd-lui Gl Pdudien o 1.12.2018 si
14,12.2018.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietate (amenajiri, vecinitifi s.a.) , s-au

efectuat fotografii.

2.15. Clauzi de nepublicare

Acest raport este confidential, destinat numai ptr. scopul precizat si numai ptr.uzul
Beneficiarului §i Utilizatorului.

Nu acceptdm nici o responsabilitate daci acesta este transmis unei alte persoane fie ptr.
scopul declarat , fie ptr. un alt scop, in nici o circumstanta.

2.16. Valabilitatea raportului

Valorile estimate de cétre noi sunt valabile la data evaluirii, prezentati In raport.

Opinia evaluatorului trebuie analizatd exclusiv in contextul economic general cdnd are loc
operatiunea de evaluare, studiul de dezvoltare al pietei specifice si scopul prezentului
raport. Valoarea exprimatd este valabild numai in conditiile ipotezelor generale / uzuale si
speciale prezentate in raport, orice element ce conduce la neincadrarea in acestea,
impunénd actualizarea raportului de evaluare.

Prin utilizarea raportului Beneficiarul gi Utilizatorul igi asuma informatiile §i documentele
puse la dispozitia evaluatorului i ipotezele de evaluare convenite.

Prezentul raport poate fi utilizat numai dupa indeplinirea Obligatiilor contractuale de cétre
Beneficiar (plata lucrérii)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Prezentarea generalii a proprietitii imobiliare
3.1.1. Situatie juridici

Proprietatea evaluata:

Proprietatea evaluata: lmobil comercial din loc. Zizin, com. Tarlungeni, compus din
cladire P + 1E si teren aferent de 887 mp (masurat).

Teremul este inscris in CF 110110 Téarlungeni nr.cad.110110, nr.topo (382/2, 385, 386) /1.
Cladirea este inscrisa in CF 110110-C1 loc.Zizin, Judetul Bragov.

PROPRIETAR:
- B.2.1. STATUL ROMAN intabulare drept de PROPRIETATE, dobdndit prin Lege

cota actuali 1/1
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- B.4.1. IZVORUL RECE — SCC CIF 1130076 — intabulare drept de
PROPRIETATE, dobéndit prin construire cota actuala 1/1.

Act administrativ nr.65 din 22/09/2020 emis de CL al com. Tarlungeni, act
administrativ 11631 din 6.10.2020 emis de Primiria com. Tarlungeni , act
administrativ nr.12483 din 21.08.2020 ems de Primaria Tarlungeni act
151122/34.10.2020 cF

SARCINI:

Actcf 151122 din 14.10.2020.

Act Administrativ nr. 262 din 16.,04.1994 emis de cf C1.1 Sfatul Popular al com.
PURCARENI — intabulare, drept de ADMINISTRARE operativi.

Act Administrativ nr.19697 din 19.03.2009 emis de CF, decizie 558/26,07.1972 emis de
Consiliul Popular al jud. Bragov.

C2.1. IZVORUL RECE SCC CIF 1130076, Sicele, intabulare drept de FOLOSINTA.

3.2. Descrierea zonei
LOCATIE: loc. Zizin 507223 str. Horea com. Tarlungeni, jud. Brasov.

Descriere imobil:
Informatii privind imobilul evaluat
Teren intravilan, suprafata 887 mp, topografie plan, forma trapezoidala, cu fs de cca. 37
m.
Accesul la imobil din drumul principal (asfaltat) se face prin traversarea unui pod peste
paraul Zizin si apoi din str. Horea.
Retele edilitare: apa, electricitate, gaz metan, canalizare (fosa).
- Cladirea a fost data in folosinta in anul 1975

- Regim inaltime consftruit; P+ 1E

Infrastructura:
- Fundatii izolate din beton armat pentru stalpi si continue din beton pentru pereti
portanti din zidarie.
Suprasfructura;
- Stélpi + grinzi + plaseu intermediar din beton armat
- Perefi portanti §i compartimentari din zidaric
- Sarpanta + astereala din lemn
- Scari de acces pe vertical din beton armat
- Invelitoare tigla

Finisaje exterioare:
- Tencuieli driscuite zugraveli simple pe baza de vinacet
- Tamplarie ferestre si usi din metal cu gearn simplu, cu exceptia a trei ferestre de la
parter in care a functionat o farmacie — unde s-a montat tamplarie PVC armat cu
geam termopan.
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Finisaje interioare:
- Tencuieli driscuite, zugraveli simple
- Pardoseli mozaic turmnate in camp ncontinuu
- Tamplarie usi de tip celular, vopsite

Instalatii functionale:
- Electrice 220 V (iluminat + prize)

: . : P 3
Sonitars. driam canitarlnafan ehipvats fa bary

- Termice — incalzire cu sobe cu combustibil solid (lemne)

Constatari in teren (14.12.2018) in prezenta d-lui Gh. PANDREA - presedinte
IZVORUL RECE SCC
- Cladirea este nefolosita

Aceeagi situatie este gi in 10.12.2020.

La exterior se impugn urmatoarele lucrari minimale pentru conservarea si integritatea
constructiei:

- Consolidare sarpanta cca 25% din elementele de rezistenta (capriori, clesti, popi)

necesita inlocuiri (fapt ce se observa prin denivelarea invelitorii de tigla)

- Reparatii tencuieli cazute cca 10%

- Refacere zugraveala

- Inlocuire ochiuri de geam sparte

- Reparatii / inlocuiri tamplarie usi

La interior se impugn urmatoarele lucrari minimale pentru ca spatial sa poata fgi folosit:

- Refacere tencuieli tavane cca. 10% la etaj datorita infiltratiilor pluviale

- Refacere tencuieli la spaleti usi si pereti acolo unde au fost demontate usile de la
interior si glasvandurile

- Reparatii pardoseala (unde este fisurata, ciobita)

- Montare usi interioare

- Reaparatii instalatii sanitare ( vas WC, lavoar, robineti etc.)

- Refacere instalatie electrica ( inlocuire trasee de cabluri — care au fost smulse din
pereti), montare intrerupatoare prize, corpuri de iluminat, reparare tablou electric

- Termice: sobele au fost demontate — drept pentru care — instalatia de incalzire
trebuie rafacuta in intregime.

Stare de intretinere:
MEDIE — structura de rezistenta
SATISFACATOARE — pentru finisaje
REA — pentru instalatii functionale
Gradul de finisare: INFERIOR
Suprafete (cf. proiect CENTRCOOP — IMPC BV - i masuriatori topo ing.Tonut
GAVRILUTA (anexat la raport)
Arie construita: 427.30 mp
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Arie desfasurata: 780.08 mp hmed=3.0m

Arie utila: 637 mp

din care:
- Parter: 342,23 mp ; din care casa scarii 34,27 mp
- Etaj: 294,77 mp ; din care casa scari 35,01 mp

Zona:
Kuraia centraid avand ca vecindidfi f-ca ¢ ape tninerale Zizi, biseiiva ortudoxd si case
unifamiliale.

Acces din str. Horea .

Activitatea econornica de baza: agricultura si zootehnia precum si activitati comerciale.
Dupa anul 2000 in loc. Zizin in zona fostei tabere au fost cumpdérate loturi de teren in
scopul construirii unor resedinte rezidentiale permanente / vacantd. Fabrica de imbuteliere
apa minerald / platé Zizin dupd privatizare se aflad intr-un proces de modernizare,

3.2. Analiza pietei imobiliare
Piafa imobiliard se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intré in contact

ptr.a efectua tranzactii prin vanzare si / sau inchiriere.

Participantii de pe aceasts piatd schimba, transferd drepturi de proprietate asupra bunurilor
pe care le detin.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi si este deseori
influentati de reglementarile guvernamentale si locale. Oferta ptr. un anutmit tip de cerere
se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice brusc,faptic fiind posibil ca de cele mai
multe ori in piata si existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpdratorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati, intrucit informatiile despre
preturile de tranzactionare nu sunt disponibile imediat / sau sunt confidentiale.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide, iar
procesul de vinzare este lung. Proprietatile imobiliare privite global impun o putere
financiard mare pentru a fi achizifionate.

3.3.1.Definirea proprietiitii specifice
Proprietatea imobiliara SUBIECT se compune dintr-o cladire P + 1E cu destinatie initiala

magazine mixt cu bufet si care a apartinut Coop. de Consum xxx Tarlungeni, care a
fuzionat cu Coop. de Consum Sacele — actual IZVORUL RECE SCC Sacele.

Terenul aferent cladirii de 887 mp apartime STATULUI ROMAN si conform Deciziei
nr.558/26.07.1972 s-a atribuit in folosinta fara plata Coop.Tarlungeni pentru construirea
spatiului comercial.

Localizarea : zona rurala centrala

Retele de utilitati: en.electrica, apd, canalizare in fosa vidanjabila.

3.3.2. Analiza cererii probabile

Avand in vedere suparafata cladirii cca 637 mp — arie utila si starea de intretinere actuala,
investitiile necesare pentru reabilitare cladire — aceasta se preteaza pentru o activitate de
microproductie.
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Spatiile comerciale existente in localitate sunt de dimensiuni de pana la 100 mp si sunt
amplasate la parter.

Concluzie: Cererea probabila si rezonabila este din partea unui INVESTITOR potent
financiar si care desfasoara activitati de productie / depozitare.

3.3.3. Analiza ofertei competitive
Din analiza efectuatd in zoni nu s-au identificat imobile cu destinatie §i componenta

ageminitnare in lacalitate

O cladire comparabild cu SUBIECTUL a fost tranzactionatd in anul 2015 de citre
RUPEANCA SCC in comn. Homorod ptr. un investitor care desfidsoara activitati de
microproductie (mobilier + croitorie) .

3.3.4. Echilibrul pietei
Piata specific in zona studiati la nivelul anului 2018 &ste licd o piatd a
CUMPARATORILOR. Aceeasi situatie se mentine si la finele anului 2020.

Din analiza efectuati rezultd urmatoarele:
- Oferta de vanzare teren liber — maxim 10 EURO/mp — teren liber curti constructii: (6-7)
EURO/mp
- Oferta de inchiriere: Spatii comerciale
Minim 0,7 EURO/mp luni
Maxim 1,0 EURO/mp luni
- Oferta / pret vinzare spatii comerciale
Com. Homorod — vinzare 61 EURO/mp Ad spatiu nefunctional comparabil
cu SUBIECTUL
Com.Tarlungeni: 76 EURO/nip — spatiu productie + birouri
Municip.S#cele: oferta vanzare
Minim 64 EURO/inp Ad — sp.care necesita reparatii.
Mediu 112 EURO/mp Ad — sp.functionale cu finisaje medii.
Maxim 250EURO/mp Ad — sp.functionale cu dotéri si finisaje medii.
Fatd de 2018 — in piata locald privind imobile de natura SUBIECTULUI nu a fufenit
modificari.

4. ANALIZA DATELOR ST CONCLUZIT

4.1. Cea mai buni untilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare CMBU reprezinta alternativi de utilizare a proprietéfii
selectatd din diferite variante, posibile care va constitui baza de pornire §i va genera
ipoteze de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrérii.

CMBU: "Utilizarea probabili in mod rezonabil i justificatd adecvat a unui teren liber sau
a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie s# fie posibild dim punct de vedere fizic,
permisa legal , fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
imobiliare”.
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CMBU este analizatd uzual in situatiile:
- (Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
- Cea mai buni utilizare a terenului construit

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- Demolare constructii: necesitd cheltiieli de demnlare

- Utilizare rezidentiald — nu este favorabila

- Utilizare ca spatiu de productie - depozitare — este favorabila

- Utilizare ca spatiu comercial — mai putin favorabil in localitate nu se cauta spatii 1a
etaj, iar dimensiunea unui spatiu est esub 100 mp.

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizice:
- Demolare constructit: nu

- Utilizare rezidentialad — nu — necesiti cheltuieli de amenajare spatii

- Utilizare ca spatiu de productie /depozitare: datorita amplasamentului in localitate
(zona centrald) — da

- Utilizare ca spatiu comercial : nu

Concluzie: cea mai buna utilizare va fi determinati in situatia terenului construit, ocupat
deconstructiile actuale si reabilitarea acestora pir.activitifi productie.

4.2. Evaluarea terenului

4.2.1. Metodologie

Metodele de evaluare recunoscute ale terenurilor in conformitate cu “Evaluarea
proprietétilor imobiliare” Appraisal Institute:

- Comparatia directd

- Extractia de pe piata

- Alocarea

- Tehnica reziduala

- Capitalizarea directi a rentei / arendei funciare (chiriei)

- Analiza fluxului de numerar actualizat — analiza parcelarii si dezvoltarii
Terenul aparfine STATULUI ROMAN — nu a fost evaluat.

4.3.Abordiri in evaluarea proprietitilor imobiliare

Pentru a obtine o valoarea definitd de tipul valorii adecvat pot fi utilizate una sau mai
multe abordiri in evaluare care trebuie si tind cont de tipul activului evaluat, de starea
efectivd sau ipotetica a activului la data evaludrii, sa {ind cont de ipotezele suplimentare
sau ipotezele speciale care modifica ipotezele fundamentale in situatii specifice.

Cele trei aborddri principale utilizate in evaluare sunt:
- Abordarea prin piatd
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- Abordarea prin venit
- Abordarea prin cost

Toate cele trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu existd suficiente date de
intrare reale sau observabile incédt si se poatd obtine o concluzie credibila din aplicarea
unsi singure metode, s¢ recomandd Ta inod special uillizaied a cel puiin doud aborddri sau
metode.

4.3.1. Abordarea prin venit
Abordarea pe bazi de venit reprezintd una dintre cele trei categorii mari de abordari ale
evalufirii proprietitilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind
veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Metodele se bazeaza pe premisa cid:”un cumpdritor informat nu va pliti mai mnult pe o
proprietate decét costul de a obfine o fructificare similard la acelagi nivel de risc”.
- Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de
numerar viitoare, intr-o singura valoare a capitalului SEV 100 — Cadru General
- Metodele inscrise in abordarea prin venit. :
- Capitalizarea venitului net din exploatare
- Metoda capitalizarii VNE se bazeaza pe capitalizarea VNE cu o rata totala de
capitalizare (c) este caracteristica unui drept de proprietate deplin / absolut si
reflectd raportul dintre venitul net anual din exploatare (VNE) si pretul sau
valoarea totald a proprietatii. Se foloseste pentru transformarea venitului net din
exploatare intr-o estimare a valorii unei proprietati.
- Se utilizeazi in general pentru transformarea in valoare a unor venituri ce se
mentin relativ constante
- Fluxul de numerar actualizat

Abordarea prin venit nu a fost aplicatd — ntrucét spatiul nu este functional. estimam ci a
beneficiar de o chirie contractuald sub nivelul pietei.

4.3.2. Abordarea prin cost
4.3.2.1. Generalititi

Abordarea prin costuri ptr. cladiri presupune utilizarea unor prefuri barem pe unitatea de
arie desfaguratd avand ca sursd cataloagele de reevaluare aprobate prin ordm MLPAT
32/N/97 sau Catalogul acreditat de IROVAL autor C.Schiopu.

Pentru proprietitile deja dezvoltate, in vederea estimiirii de piatd se scad anumite alocéri
pentru diferitele forme de depreciere (uzuri fizica, depreciere functionald si depreciere
economicd / externd) cumulati.

Principal, pentru estimarea valorii in cadrul acestei abordiri, am parcurs urmitoarele etape:
- Stabilirea bazei de cost celei mai aplicabiie la tematica evaludrii: costul de inlocuire
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- Estimarea nivelului deprecierilor existente avand la bazi durata de viatd consumati /
durata economici de viata.

- Deducerea deprecierii cumulate estimate din costul total al constructiilor pentru a
obtine o estimare a costului net al acestora.

Deprecierea fizici nerecuperabild este prezentati in anexa 5.1. . iar deprecierea fizici
rocuperabild ptrd. Elementele cu viatd scurtd si medie in anexa 5.2 peth (care de fapt
reprezinta costurile de reamenajare clidire ptr. a fi functionala)

Aceastd metodd s-a aplicat — v.anexa 5.1, pet. 1.1,

4.3.3. Abordarea prin comparatii

Metoda comparatiilor de piatd Iisi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza
comparativdi, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a gisi
proprietati similare, comparand apoi aceste proprietiti cu cea "de evaluat”.

Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este
in relatie directd cu prefurile de tranzactionare a unor proprietati competitive gi
comparabile. Analiza comparativa se bazeazi pe asemaindrile si diferentele intre proprietati
si tranzactiile care influenfeazi valoarea.

Metoda este o abordare globald, care aplicid informatiile culese urmaérind raportul cerere-
ofertd pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se
bazeaza pe valoarea unitard rezultati in urma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile satisfacitor.

Fisa de evaluare ptr.imobil — v.anexa 5.1. pct.1.2.

4.4. Concluzii:
Valoarea justa pentru imobilul CLADIRE P+1E din loc. Zizin, com. Tarlungeni este
239214 lei, echivalent 49140 EURO.

Nota: valorile estimate nu includ TVA
1 EURO =4,8680 RON (curs BNR din 10.12.2020)
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_ Anexa 5.1
Fisa de evaluare: Clidire ”Magazin universal cu bufet”

PROPRIETAR:
-  [ZVORUL RECE SCC — prin construire

. POy
Anconshuine 1975

Regim indlfime: P+1E
Grad seismic: 7
Localitatea: Zizin, com. Tarlungeni, jud. Brasov

Arie construitd: 427,30 mp

Arie desfaguratd: 780,08 mp, hmed =3,0 m

Arie Tnvelitoare 491,40 mp

Arie fatadi (supraf.opace): 528,3 mp

1.1.Abordarea prin cost — conf. catalog IROVAL — Costuri de reconstructie — costuri de

inlocuire: clddiri industriale, comerciale si agricole — ed. 2010 i
Indici de actualizare 2018 , autor C. Schiopu .

Nr. Denumire simbol Suprafati| Cost | TOTAL cost Coeficienti de corectie Cost total
crt. de caleul | catalog calalog lei
(mp}) lei/mp lei | Pr.dist. Ptr. |Actualizare| (rotunjit)
transport | mano- la
pera dec.2020
0 T 2 3 | 4 5 6 .| 8 |
1 Structurd 780,08 764,3 | 596215,14 1,0 1,0 1,2690 | 756597 =N
7STRMAGIE = |
2 Finjsaj interior 780,08 | 381,77 | 297811,14 1,0 1,0 1,5849 472001 |
obignuit ,
FOMAGIE
3 Instalatii electrice 780,08 4879 | 38060,10 1,0 1,0 1,1836 45048
ELECTRMAG+DE
P
4 Insta]aﬁi sanitare 780,08 4237 | 3305198 1,0 1,0 1,3533 44729
SAMAGIE
5 Instalatii incélzire 780,08 | 8046 | 6276524 1,0 1,0 1,3465 84513
INCMAGIE
6 Fim'saj fatadi 528,30 221,28 | 116902,22 1,0 1,0 1,9104 223330
. FPRAFP
] 7 | Iuvelitoare 491,40 | 340,26 | 167203,76 1,0 1,0 |[1,3623 |[227782
INVITIG
CUMULAT (cu TVA) 1854000
CUMULAT (fard TVA) 1557983
CUMULAT lei/mp (fird TVA) 1997,21
CUMULAT EURO/mp (firda TVA) | 410,27
NOTA: CIB (firdi TVA) = 320046 EURO
19
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Calcul deprecieri fizice nerecuperabile pe baza obs.din teren si a recomandrilor din

normativ P135/99, anexa 28 (cladiri comerciale ptr.depozitare — comercializare si
distributie. Magazine cod 1.5.1.1. — stare de intrefinere SATISFACATOARE ptr. structuri
+ anvelopd si REA ptr. instalatii funcfionale

Depreciere fizici

| Mr. | Denumirs | CmB | DPata 1 Ap [TMumisde | Costen | Vit | Depreciess  Valnare
GiE | ubsuCIaN. | B0ZD | eE | T | eemns ) waoee | feb Si: | oavass |
lei (normative)| amenajare | (%) (rotunjit)
(cu ani Gei) |2 | @ (lei)
TVA) < | £
=] &
1 5 i
0 | 1 2 3 4 5 6 7 8 g 10
1 | Structurade | 756597 | 10.12.2020 | 1975 | 100 0,0 45 45 45 340469
. rezigtenti ' ! - |
(2" | Finisaj 472001 | 10.12.2020 | 1975 | 50 0,0 45 | 45 90 424801 |
interior |
3 Instalatii 45048 10.12.2020 1975 | 35 0,0 45 45 100 4504
electrice
4 Instalatii 44729 10.12.2020 45 0,0 45 45 100 44729
[ sanitare
] Instalagii 84513 10.12.2020 45 0,0 45 45 100 84513
incdlzire §i
ventilatii
6 Finisaj 223330 | 10.12.2020 60 0,0 45 45 75 167498
fajada
7 Invelitoare 227782 | 10.12.2020 62 0,0 45 45 72,58 165326
CUMULAT cu TVA (lei) 1272384
| CUMULAT fard TVA (lei) 1069230
| | i (EURQ) | 219645 |
Valoare justi cliidire
Vijustd = CIB-Dfiz-CR
CIB (fardi TVA) = 320046 EURO -
Dfz (farda TVA) = 219645 EURO
CR (fird TVA) = 50949 EURO (v.anexa 2 pct.b)
V justd = [320046-(219645+50949)] EURO = 49452 EURO, echivalent 240732 lei
1.2. Abordarea prin comparatii
| | Subiect [ COMPARABILE |
Il 12 13 14 I5
Oferta de vanzare / -167740 125800 156000/- 75000/- 59000/-
pret vinzare (EURO) +TVA +TVA/-
Marja de negociere 0,0 -5 -5 -5 -5
(%) estimatd
Pret vanzare estimat 67740+TV 118750 148200 71250 56050
A | +TVA |
20
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| Arie desfasurata (mp) | 780 1112 1555 | 625 672 880
Pret vanzare 60,92+TVA | 7637+TVA | 250 112 64
estiamt{ EURO/mp)
ko 0 1 2 3 4 5 6
Drept de proprietate Deplin asupra Similar deplin deplin deplin deplin
transmis cladirii, ransmitere | SUBIECT
Ajustare % folosin{4 asupra 0,0 -3 -3 -3 -3
Ajustare bruta terenului 0,0 -2,29 -1.5 -3,36 -1,92
Pret ajustat (EURO) 60,92 74,01 242,5 118,64 | 62,08
, Couditii J,: vl Are | Mmiopendse . I::\;‘cgucndvuic Ldependenie | ldependente | m?i?ff‘f@ff __|_ Inaependente }
Ajustare Y% 0,0 0,0 0,0 0,0 |00
Pret ajustat (EURO) 60,92 74,01 242.5 118,64 62,08
Conditii finantare cash Cash Cash Cash Cash Cash
Ajustare % 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat (EURO) 60,92 74,01 2425 118,64 62,08
Conditii de piata 12.2018 02.2015 12.2018 12.2018 12.2018 12.2018
Ajustare % +3,5 0,0 0,0 0,0 0,0
Ajustare bruta +2,13 0,0 0,0 00 0,0
Pret ainetat (F1TRO) 53,058 74,01 2425 118,64 G2,03
LOCALIZARE Sat Zizin Com. Com.Térlun | Mun.S#cele | Mun.Sacele | Mun.Sacele
Com. Térlungent Homorod geni
langd
Primdirie
Ajustare % 0,0 0,0 -10 | -10 -10
Ajustare bruta 0,0 0,0 -24.25 -11,86 -6,20
Pret ajustat (EURO) 63,05 77,71 218,25 106,78 55,88
Finisaje inferioare Infericare Inferioare Medii Inferioare Infericare |
Ajustare % 0,0 0,0 -10 0,0 0,0 ‘
| Ajustare bruta 0,0 0,0 -21,82 0,0 0,0
Pret ajustat (EURQO) 63,05 77,71 186,43 106,78 55,88
Stare intretinere SATISFACATOARE similar SATISFACATOAH Buna, funcfionala | SATISFACATOAR SATISFACATOAR
funcfionare cladire o £ acffongi gt st
Ajustare % 0,0 | -5 -10 -5 0,0
Ajustare bruta 0,0 -3.89 -19,64 -5,34 0,0
| Pret ajustat (EURO) 63,05 73,82 176,79 101,44 55,88
| Folosina cladire comerciala | comerciald | comerciald | comerciald | comercialdi | comerciald
Ajustare % | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (EURO) 63,05 73,82 176,79 101,44 55,88
Ajustare bruta totala 2,13 9,88 73,21 20,56 8,12
(EURQ)
Ajustare bruta totala 3,5 12,94 29,28 18,36 12,69
(%)

Pret ajustat EURO/mp Ad asimilat SUBIECTULUI — comparabila I1 intrucat are ajustarca
brutd cea mai mica.

Valoare de piata unitari (rotunjit): 63 EURO/mp Ad + TVA

Valoare de piata estimatd ptr. SUBIECT: 780 mp x 63 EURO/mp = 49140 EURO ,
echivalent 239214 lei

NOTA:

1 EURO = 4,8680 lei (curs BNR din 10.12.2020)
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REZULTATELE EVALUARII
- Abordarea prin cost: 49452 EURO, echivalent 240732 lei

- Abordarea prin comparatii: 49140 EURO, echivalent 239214 lei

Reconciliere rezultate - opinie finala

T

| Criterii selectie | Aburdare ;
Prin cost Prin comparatii
Adecvare - 4+ |
Cantitate informatii H -+
Precizie + +

Opinie finala : pe baza criteriilor de selectie optam pentru valoarea estimatd prin
comparatii.

Concluzii: Valoarea justd pentru imobilul CLADIRE P+1E din loc. Zizin, com. Térlungeni
este 239214 lei, echivalent 49140 EURO.

Nota: valorile estimate nu includ TVA
1 EURO = 4,8680 RON (curs BNR din 10.12.2020)

Evaluator autorizat,
ing: Rusti' T. Lucian

|

4
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Fisa de calcul

a) Determinare arie fatadi

(30,50+15,62+9,5+6+9,62+21) x 7,5 = 691,8 (inclusiv ferestre + usgi)
(2,7x3,2x10) mp + (2,7x1x10) mp + (1x1,5x13) mp + (1x1,5x13) mp + (12x1,50x1,7) mp

= 103,5 (Supiafaia feresive T Usl)

Arie fatade (suprafete opace): (691,8-163,5) mp = 528,3 mp

Anexa 5,2

b) Estimare costuri de readucere cladire ptr. a fi functionald (depreciere fizicd

recuperabili)

N, Denumire jucrare / simbol UiM Cantitate Cost unitar TOLAL Sursa
ort., EURO/UM COST
EURO
‘_ I (rotunjit) — = )
8 1 2 3 4 3 = 6 |
| 1 SP / SARPGREU — Reparatie | mp 49 29,2 1431 Metoda costurilor segregate
sarpantd prin inlocuirea — autor C.Schiopu
elementelor putrezite sau p.192
| atacate de insecte -
2 SP/TIGPROFI — inlocuire mp 49 388 1901 Metoda costurilor segregate
| tigld ceramica fisurath , spartd — autor C.Schiopu
i Y | |0 p.193
3 | F/SPOFA — Reparatie tencnieli | mp 53 19,8 1049 Meloda costurilor segregate
exterioare cizute, naderente v ) — autor C.Schiopu, p.208
| 4 F/VINAR — zugriveli acrilice | mp 5283 26,2 13841 Metoda costurilor segregate
| fatade - b A | — autor C.Schiopu, p.208
5 | A/ZI—deparatic tencuieli mp 5283 ‘ 55 2906 Metoda costurilor segrepate
interioare si zugraveli in culori — antor C.Schiopu, p.200
deaps |
6 T/T1 - tencuieli la tavane si mp 659,04 | 12,8 8436 Metoda costurilor segregate
mgriveliinculorideapd | — autor C.Schiopu, p.203
7 Refacere instalatii sanitare set 7568 Catalog costuri de
reconstructie costuri
| inlocuire
8 Refacere instalatii incilzire 14377 Catalog costuri de
reconstructie costuri
H : N | inlocuire -
9 | Refacere instalatii electrice ' 9120 Catalog costuri de
| reconstructie costuri
| ey _ ) | inlocuire iy
CUMULAT {cu TVA) 60629 = —— i
. CUMULAT (f#rd TVA) 50949

Nota: valorile estimate nu includ TVA
1 EURO =4,8680 RON (curs BNR din 10.12,2020)

Evaluator autorizat,
ing. Rusu T. Lucian
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CONSILIUL POPULAR AL JUDETULUI BRASOV L oEr 5
S Lo BXECUTTY th Lowt oM
T g p1 R E W
N; It L_b's:.%l A -' 3 :rﬂsm q F‘-:—-—-.;:_:-___ }“"nlf;'}'iﬂ’:/
e AR - EEDIAT ]
2 -"-"ij vt TR TR ! 20 M. . !
JJ;I_JHMM Mdlg J e ' Py [V IR

- privind tranafer bunuri proprid
tille cooperatisote - .

Comitetul executiv al Comeiliulul popular judefesn
Bragov,

Aving in vedere adresa nr. 34809/1972 a LJECOOP Bragov,
inregistrati la Comitetul sxecutiv al Coneiliului popular jude-
tean Bragov sub nr,11119/1972, prin'éare cerea @ se aproba
transmiterea terenulul situst-in comuna T¥rlungeni, satul Zizin
ingcris &n C,P. nr,1278 sub nr,topo 386, in suprafatd de 1036,8
m.pP. din administrares Comltetului executiv al Censiliului papu
lar al comunei TErlungeni,in folosin{a fErd plat¥ gi fér¥Mterme
a Cocperativei de consum TArlungenl, pentru construlrea magazi-
nulul universal cu bufet gl eta) in satul Zlzin,

V&zind prevederile Decretului nr. 244/1955, privind
reglementares tranemiterii unor bunuri imeblle, proprietatea
ntatului, cHtre unitdfile cooperatiste,

In bdza art. 48 din Legea nr, 57/1968, de organizare,gi
functionare a cons;lillor populare,

ﬁE"MQ\A3GS?0305 Emﬁcf

DECIDE: 32:,,\)

Art,l,~ 5S¢ trensmite din administrarea Comitetului exect
tiv al Consiliului popular al comunei THrlunegni, fErd platd gi
f4rf termen in foloeinfa Cooperativel de consum THrlungeni, te:
nul eituat in satul Zizin, ineeris im c.f. nr,1278 sub ar,top.
386, in suprafad de 1036,80 m.p.

—i,

Art,2,- Transmiterea acestul teren se efesotuipszd in sco-
pul eona}ruirii unui magaeln universal cu bufst gl etaj In satn
Zizin, avind aria construitd de 404,56 m,p, ilar aria desfigural
ds 755,88 m,p, Luecrarea va ncepe la 1 septembrie 1972 si Be vt
feimina la 30.06.1973. mﬂﬁ

LEGEP;\; ¢ RSO

bo/fﬂi
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Auarci V-3

GONSILIUL PUPULAR AL JUDETULUI BRASOV
; L8 CUTIvV

t1le cooperatiste -

Comltetul executlv al Conglliulul popular judefean
Bragov, )

Avind in vedere adresa nr, 34809/1972 a IJECOOP Bragov,
fnregiatrati lan Comitetul executiv al Coneiliului populer judi~
{ean Braaov sub nr,11119/1972, prin ‘care cersa a se aproba
transmiterea terenului eltuat in comuna THrlungeni, satul Zizin
¢necris In €.P. nr,1278 sub nr.topo 386, In suprafatd de 1036,8
B.p. din adminiatrerea Comitetulul executiv al Oonsiliulul popu
lar al comunel T¥rlungeni,in folosinta tHr& platd gi fird¥terme
a Cooperativel de comsum TErlungeni, pentru construlrea magazi-
nulul universal ou bufet gi etaj in satul Zizin,

Vizind prevederile Deecretulul nr, 244/1955, privind
reglementaren transmlteril unor bunuri imebile, proprietatesn
statului, cdtre wnitifile cooperstiste,

In baza art, 48 din legea nr, 57/1968, de organizare gl
funoticnare a consiliilor populare,

PET AR Aﬁéﬂ‘?/ﬁﬂ.o%,‘?ﬂeﬁ c72

DECIDE: g b
Art,l,- Se tranemite din adminiatrarea Comltetului exsecu

tiv al Coneiliulul popular al comunei THriunagni, f£ird platd gi
Fird termen in folosinta Coopsretivei de confum TErlungeni, te:x
aul situat in satul Zizin:_inscris in c.f, nr.1278 sub nr,iop.
386, in suprafatd de 1036,80 m.p.

.

Art,2,- Tpansmiteres acestui teren se efectulaszd in ace-
pul gonaﬁruirii unul megazin univergal cu bufet gi etaj in eatrt
Zizin, avind aria conatrultd de 404,56 m,p, iar aria deafigural

de 755,88 m,p, Lusrares va incepe la 1 septembrie 1972 gl =me ve
termine la 30,06,1973.

sedfin

RAPORT DE EVALUARE NR. 2668/2018

25



REVALTEX SRL CUI 13874312

- - S

Arta.3.- Comitetul executiv al Coneiliului popular ¢omuna.
T¥rlungeni si beneficiarul transmiterli se va ingriji de intoc-
" miras nuvanifelor forme neoesare operirii in evidenjele de cart
suBElara & Bodicioteil ialdaeiilts T SANREEE PniAkaly aesh

teren,

Art,4.~ Oomibetul executiv sl Comsiliului populer al
comunei TArlungeni pe insdrcineazd cu aducerea la fndeplinire
g pregentei deecigil.

Dgtd in Bregov, la 26 iulie 1972, =

§ / ;f

SHED.

Cengyanti Stef Bucur

AVIZAM DIN PUNQT DE VEDERE JURIDIG
SEFVL OFICIULUT J'UEIBIC,
[

.-’:\_

AT R ae_w/m 0%, %ol

éb“

DIFUZARE ;

~.1 ex. la IJBO0OP — Wiea U'LA-\

-;‘-i eX, la Oong,pop,commna Térlungemi - ,
- 1 ex. la Coop, de consum THrlungeni - Wiea L{Z-,

- 1 eax, la p«v, HOW.BimuINntamluiPubﬁc
- 1 ex, la o_olacgie mmw&wrm Brasow

mlEREDELEmumomEHR. 566 _
m-é.@?.?..m..&.... 358, ord o

San 2opia, conforma cu inscrigi prezeral
ummum ’

: %Mﬁ:@ wl

a ‘"ﬁ‘ p
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fifrif-t".)fﬁ’q’fé ‘

wmm

Carte Funciaréd Nr. 103213 ComunafOras/Municipiu g : Tarlungéen!
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA L ABE: .3
PENTRU INFORMARE Hea o

| _Anul | 2017

r_f 3
Oficiul de Cadastru 5i Publicitate imoblliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobilizrd Brasov

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN intraviian Nr. CF vechi; 1278
Adresa: Lpc. Zizin, Jud, Brasoy
Nr cadastral| Suprafata* (mp) Observatii / fleferinte
|ﬂ T%‘;;g;al' 1,850 '.supral'ata_din cfpe ham_e 1.850,4 mp g
Constructii
l Crt fir “:: strai Adresa Observatii / Referinte ! J
ALL ;‘If-“":_"acs; Loc. Zizin, jud. Brasov baca da pistra ) ‘
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare |a dreptul de proprietete gl alte drepturl reale Referinte
262 / 16/04/1964
Adresa nr. L0944 emis de Comitetul Executiv al Sfatulul Popular {decr. nr.92/15950);
gy |Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Expropriere, cota AL ALL
actuala 1/1 i P

1) STATUL ROMAN iy i
OBSERVATI: (provenita oin conversia CF 1276) —

C. Partea IIL. SARCINI

ingcrieri privind dézmembramintale dreptulul de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcin]
252 I 16/04/1964 . —
AC'I'. nr, 0; — . {
€1 [Intabulare, drept de ADMINISTRAREoperativa AlLALL
. [ sraTuL POPULAR AL COM. PURCARENI ApD -
o) : fprovenits din conversia CF 1278} SilE
19697 / 19/03/2009 R TR -

'Dlti!ie nr. 558, din 26/07/1972 emis de Cansilis! Popular
| c2 Intabulare drept de FOLOSINTA

| |LIZVORUL RECE SOCIETATE COOPERATIVA Di
| OBSERVATII: {oravenita oin conversia CF 1278)

Document care contine date cu caracter personal, protejate dé prevederile Legli z Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 103213 Comuna/Orag/Municipiu: Tarungeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata {mp Observatil / Referinte
s lo;;:sma“i!. 1850 peafats din of pe hartie 1.850,4 mp
. Supml'ah este determinata in planul de projectie Stereo 70.

e DETALH LINIARE MOBL.
' Geometria pentru acest imobii nu a fost gésita.

Date referitoare 1a teren

Categorie [intra| Suprafata .
" tolosintd (vilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referine
1| attele |DA! 144 ’ . 3212 |gradine |
2 ' T . | T 3gs  |curte - supralata din cf pe anrtig,
2| akele |DA| 8§70 z . I |
3| akele |DA| 1037 7 3 386 e SprREs a5 Ve
- 1036.80 mp

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie 1
! Crt I Numbr I CGﬂstruc‘:;ig Supraf. (mp) [luﬂdkﬁ Ohservatii / Referinte -
CAD: C1 constructll de
[—M"l | Top: 385 l lacuinte l : |Cu acte | casa de piatra |

\;.‘llrtiﬂc cé prezentul extras corespunde cu pazitille In vigoary din carrea funciar® originald, pastrata de acest
rou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil ia aute
care se sting drepturile reale precum si pentru dezba
susceptlbile de orice modificare, In conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, -Chitantz Interna nr.2017016238/08-05-2017 in suma de 20, pentru serviciul de
publicitate Imoblliara cu codu! nr. 272.

rea de clitre notarul public & acteior juridice prin
ea succesiunilor, iar Infarmatiile prezentate sunt

Data solutionaril, Asiste G Ui AT,
09-05-2017 LCTATE

Dats eliberdri,

o -

Bocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Pagina 2 din2
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“cutare silita Teren intravilan si constrectii exploatare ind lemmul... hnps:mmmi.bmcaumsilvmhm:mm-siﬁwmum

of3

o !
BANCA @ m"m. Cauta I qQ .,

T twprizstaor! ‘
(https://veneasi bencatransivania. o)) « Cantact (hips:/fvanzard banca transilvania.rofcontact/}
+ Termenisi mndltﬁ
(htips: /fvanzari hancatransilvania.roftermeni-si-
condithi/)

i A== e i L I —

TEREN INTRAVILAN SI CONSTRUCTII EXPLOATARE IND
LEMNULUI, SAT CARPINIS, COM TARLUNGENI, JUD

BRASOV, IUD. BRASOV @
] Srpetu
“ (i554] -]
oo s ® \'5-._;:;'5: 5
i a
Bragov
m
g
'.-,,« :mt‘!m
s . u .‘
Shoske
] . .
v sy Tl 0w ix
L
g Go gle

@ Data licitatiei: In curs de stabilire
PRET: % 585,494 LEI  ~ (% Scoro+7TVM

1271572018, 1:07 PM
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Ixeculare silita Teren inmavilen si constructii exploatere ind lemnul...

a3

Descriere

patil Industrisle de productie/prelucrar busteni cu anexe
spatha de birouri si vestiare, amplasate in com. Tarlungeni,
fud. Brasov, incluzand;

= C1 -hala gater, P : Sc 5ol = 546 mp ; Sc desfe 546 mp

o M rpe et retin im emeiae T T rletie, ayome s
.. - Pt Bl o

L (L
T s gy o s

20wt gy gt o i < sy i

* (3~ constructie in regim P sala de mese, cenu=la
termica, vestiare: Sc sol = 57 mp; Sc dest= 57 mp

» Cg - comstructie in reglmo P+E-sala de debltare busteni,
sala debitare gater si ateHer tamplarie: Sc 50l = g4o mp ; 5¢
desf- 758 mp

+ Teren In suprafata de 13.000 mp.

E Emall; realestate@btil.ro
{mailto:realestaie@birl.ro) - Nr lel, fix:
0374.697.241 - Nr. tel. mobil; 0749.210;700

Aplica Onlina

Futat! kokosi ferruizrul de mal jos
peniru a tranemiea o olarta de
cumparars sal panivu 2 alla mal
mults mdnrreatil

Nume | Prename

Telefon

iy

Am gitit f sunt da acord cu barmenil gl
conditilla

(hitge:/fyranad bancazansiivanis.m
Jtermenbst-condiilfy

Trimite

Caracteristici

Pret
585494.00

Adresa
Strada Zizloylui FN, Sat
Carpinis, com Tarlungeni, jud

h:tps:f)vanzari.bmcmmlvania.m)executaﬁ-silitefcazgurie{‘:- :

1271572018, 1:08 PM
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Spatiu comercial + Afacere Brularie / Patiserie, Brasov, Sacele - L.. haps://www.anuntimobiliarbresov.ro/enunt/spatiu-comercial-afacer.

Z

Home  Anunturi  Credite  Agenti Proiecte Zone  Termeni si Conditi  Contact

= S o i Ay ; i
J I Cauta zona sau alte detalii |l Vanzar Spatii - Hale — Comerc
Crmieen s | et sl St i iidniniad 4 e L e e i

Home » Vanzari Spatil - Hale » Vanzari Spatii - Hale - Comerciale » Spaiiu comercial + Afacere Brularle / Patiserio, Brasov, Sacele

i . . . | Contact/h
' Spatiu comercial + Afacere Brutarie / 156,000€| .

. Patiserie, Brasov, Sacele ' Comple
I mesaj

. - Nun
Strada { Zona | Cartier: i
Eleciroprecizia
Locatie: Sacele _
Perscana fizica / Compania: e~
Agentie / Companie / Dezvoltator Subiact:
Ustat: 15 octombrie 2017 13:20 |

Mesa] ! Comtact: R
Trimite Mesai >> | Mesaj:

| WL Telefon: 0736797203 4 e
: I iy = t
| |
1 ) m b
{ - .- (!

" ANUNT PUBLICITAR - VANZARI / INCHIRIERI IMOBILIARE BRASOV - 0726405631 | R
i
. Descriere: I S

Acest site foloseste cooldes. Confinuarea navigarii implica acceptarea lor. Politica de confidentialitate .
1 | Alla mai multe detalii
Actapt m
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CUI 13874312
REVALTEX SRL

speuu comercial + Afacere Brutaria / Patiserie, Brasoy, Sacele - L. https:/Awww.anuntimobiliarhrasav.ra/anunt/spativ-camertial-afec

ASCENDENT IMOBILIARE

propune spre vanzare 0 REPREZENTARE EXCLUSIVA materializata printr-o brutarie spatioasa,

complet echipata, fiind o afacere in derulare, cu increders castigata din partea clientilor prin
prisma produselor reafizate. Unitataa dispune de toate ulifitalile necesare, este foarle bine

! compertimentata, la parler deslasurandu-se zena de productie ler la ela fiind amplasate A

‘ vegtiarele si birourile. Oferta dispune da Faviniftata Find LoonTly Lial penau vanzare cat si —

pentru inchirlan

‘ Imabilul se desfascara pe o suprafaia utila de 500 mp.
Completeaza oferta infrastructura avantajoasa, fiind aproape de toate punctele de interes local,
respechiv; scoala, gradinita, piata, centru comercial, parc, mijloace de transport, etc.

Invil colegii la colaborare: garantam un comision de 2%, din partea proprietarului,
agentuluifagentiel colaboratoare.

ASCENDENT BaDRI 1ARE

0738797203

Detalii: www.ascendentro
Partajoaca ssa:

f ¥V 8 in P & =

ANUNT PUBLICITAR - VANZARI / INCHIRIERI IMOBILIARE BRASOV - 0728405831

ANUNT 1D; 841588AD5B5BFFE4

Eleckopreciza t

| amwmim =

Recom_andari

Acest site fologeste cookies. Continuarea navigerii implica acceptarea lor. Politica de confidentialitate .
Nttt
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Excﬁ‘wu"_“_'."'aﬂ'ﬂ&'ﬂ péntra Sipermarkeét-siper pret Sacele « Rowi... https://vw w.romimd. ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spalii-come.
~. gm%ﬁeai pentru supermarket-super pret ¥ Adauga anunt fadauga-anuntur)
00 EUR

{hitps:fwww. romimo.raicamerciale/spatiu-comercialfvanzare/brasovl), Sacele (hitps:/fwww.romimo.ro/comerciale
ispativ-comercialivanzare/brasovisacele/) 9@ Vezipe harta ()

Valabil din 13,12,2018 08:00:60 @ a % (Havorite) o] {fagenti-imohiliare) 2 (glutor)
b ]
— <

Specificatii
Suprafata utila

560,0 m2

o kg el [ 1265280 oy )

20f2 12/1512018, L:44 PM
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nd spatiyatelier auto / productie / birouti. Secele - Romimo.ro

= Fomimao.ro

hitps:/fwrerw. romimo.ro/enuntuni/imobil iare/de- vanzare/spatii-come...

ihidobspiallind @ + Adauga anunt (fadauga-anunturi)
Vand spatiu atelier auto / productie / _birogi. * {/favorite} = (lagentii-imobifiare) 2 (faiutor)
59 000 EUR o Hoke lus,

Rrarov (hitns/Awvww, rumirnoJ'ofcbunadale!haléiﬂ'clustﬂatahanzarﬂbrﬂ!ov(}, Sacsle (hitps:/Awww.ramimo ro/comerciafe
tolainduetrialafranzare/brasovisacelef) W \ezi pe nana i
Vaiabil din 04.12.2018 10:53:44

& 1/8

tefd 121572018, 1:47 P
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REVALTEX SRL CUI 13874312

Vand spatiu atelier 2o ( productie / biroun. Sacele - Romimo.ro

= rom,

/)

hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/spatii-con

)

Suprafata utila
800.0 m?
Suprafata eonatruita
400,0 m?
Incalzire
gax
Mumar nivals
! 2
Suprafata terenului

700,0 m?

Descriere
Vand spatiu pentru atelier auto , depazit 2 nivele { 440 mp / nivel ), garg] 2 canale , plus casa veche alcatuita din 3 camere

pt bitour , vestiar 8i grup sanitar, ferenca. 700mp, in Sacele /Baciu.
Nu suntem aegentie , comigion zero.

Anunturi recomandate '

spatiu industial sacele, 820 mp, (https://www.romimo.ro/anunturl/imobillare/de-vanzare/s patli-comercialefhala
? Sacele
220 000 EUR

20of 4 12/15/2018, 1:47 PM
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Anexa 5.7.

‘Detaliu usa intrare spre | Vedere din exterior — str.
etaj Horea

=7

Interior parter

Vedere din exterior — str. Casa scard parter
Horea

Interior parter Interior parter Interior parter

il

Interior parter Interior parter Detaliu infiltratii pluviale
(parter)
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Detaliu infiltratii
(tavan + pereti la etaj)

-

Detaliu instalatii electrice
§i toc uga

B

 Parter (fostd farmacie)

Detaliu pardoseali

Euaj
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